Администрация
города Ростова-на-Дону
ДЕПАРТАМЕНТ  ИМУЩЕСТВЕННО-ЗЕМЕЛЬНЫХ  ОТНОШЕНИЙ
города Ростова-на-Дону
Р  А  С  П  О  Р  Я  Ж  Е  Н  И  Е

_________________                                                             №_________________
                         
Об условиях приватизации муниципального нежилого строения, расположенного 
по адресу: Россия, Ростовская обл., 
г. Ростов-на-Дону, Ленинский район, ул. Максима Горького, 
дом №24а, с земельным участком, 
на котором  оно расположено

В соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ 
«О приватизации государственного и муниципального имущества», Постановлением Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 № 860 
«Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме», решениями Ростовской-на-Дону городской Думы от 22.12.2015 № 67 «О принятии Положения «О приватизации муниципального имущества города Ростова-на-Дону», от 17.12.2024 № 746 
«Об утверждении Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества города Ростова-на-Дону на 2025 год и на плановый период 2026 и 2027 годов», принимая во внимание решение комиссии 
по приватизации муниципального имущества от  30.06.2024 (протокол № 4):
1.  Приватизировать нежилое строение, площадью 255,4 кв. м, количество этажей: 1, в том числе подземных 0, с кадастровым номером 61:44:0051007:137, 
по адресу: Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, Ленинский район, ул. Максима Горького, д. № 24а, с земельным участком на котором оно расположено, площадью 381 кв.м, с кадастровым номером 61:44:0051007:2, вид разрешенного использования – «Для эксплуатации административных зданий (помещений)». 
2.  Способ приватизации – аукцион.
3.  Установить начальную цену муниципального имущества, указанного 
в пункте 1 настоящего распоряжения, равную рыночной стоимости, в размере 
14 860 216 (Четырнадцать миллионов восемьсот шестьдесят тысяч двести шестнадцать) рублей 00 копеек (без учета НДС), в том числе:
нежилое строение с кадастровым номером 61:44:0051007:137 – 652 726 (Шестьсот пятьдесят две тысячи семьсот двадцать шесть) рублей 00 копеек;
земельный участок с кадастровым номером 61:44:0051007:2 – 14 207 490 (Четырнадцать миллионов двести семь тысяч четыреста девяносто) рублей 00 копеек согласно отчету от  10.06.2025 № 063-25-Р,  выполненному 
ООО «Межрегиональный центр судебных экспертиз и оценки», согласованному городской комиссией по согласованию результатов оценки 
от 11.06.2025 (протокол  № 14).
4.  Муниципальное нежилое строение с кадастровым номером 61:44:0051007:137 и земельным участком, на котором оно расположено, 
с кадастровым номером 61:44:0051007:2 по адресу: Россия, Ростовская обл., 
г. Ростов-на-Дону, Ленинский район, ул. Максима Горького, дом №24а, свободны, не обременены правами третьих лиц.
5.  В соответствии с Правилами землепользования и застройки города 
Ростова-на-Дону, утвержденными решением Ростовской-на-Дону городской Думы от 21.12.2018 № 605, земельный участок расположен в границах территориальной зоны общегородского центра третьего типа (Ц-3).
Земельный участок с кадастровым номером 61:44:0051007:2 расположен 
на территории осуществления деятельности по комплексному развитию.
Согласно схем зоны с особыми условиями использования территории, выделенные по условиям охраны объектов культурного наследия, земельный участок с кадастровым номером 61:44:0051007:2 расположен в зоне возможного выявления объектов, обладающих признаками объектов культурного (в т.ч. археологического) наследия.
Согласно схем зоны  градостроительного регулирования на территории города Ростова-на-Дону земельный участок с кадастровым номером 61:44:0051007:2 расположен в границах зон сохранения исторической планировочной структуры, регулирования архитектурной среды вдоль основных магистралей города, зоны концентрации объектов культурного наследия и зоны градоформирующих комплексов.
Согласно схемы зон с особыми условиями использования территорий, выделенных по условиям охраны окружающей среды, земельный участок 
с кадастровым номером 61:44:0051007:2 расположен в границах территориальной зоны приаэродромной территории: аэродрома Ростов-на-Дону (Центральный), 3-й, 5-й, 6-й подзоны приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Ростов-на-Дону «Северный», подзоны № 3 (внешняя горизонтальная поверхность) и подзоны № 6 приаэродромной территории  аэродрома экспериментальной авиации «Батайск», а также в зоне внешней горизонтальной поверхности ограничения препятствий 3-ей подзоны приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации 
Ростов-на-Дону «Северный».
6.  Земельный участок с кадастровым номером 61:44:0051007:2  полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 61:00-6.1280 
от 10.06.2021. Ограничение использования земельного участка в пределах зоны: 
в соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Батайск» от 28.12.2018 г. запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории. Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации «Батайск» (Подзона №3), тип: охранная зона транспорта, дата решения: 28.12.2018, номер решения: б\н, наименование ОГВ/ОМСУ: Департамент авиационной промышленности Министерства промышленности и торговли Российской Федерации.
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 61:00-6.1624 от 17.10.2023. Ограничение использования земельного участка в пределах зоны: в пределах третьей подзоны приаэродромной территории запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации органом исполнительной власти. Абсолютная высота ограничения объекта устанавливается в Балтийской системе высот 1977 года (постановление Правительства Российской Федерации от 24 ноября 2016 № 1240 «Об установлении государственных систем координат, государственной системы высот и государственной гравиметрической системы». Ограничения определяются в зависимости от местоположения объекта. Допускается увеличение максимальной высоты в границах диапазона высот 
в секторе, с учетом применения норм годности к эксплуатации аэродромов экспериментальной авиации (НГЭА ЭА). Третья подзона приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Ростов-на-Дону «Северный», тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 30.01.2023, номер решения:239, наименование ОГВ/ОМСУ: Минпромторг России.
На земельный участок с кадастровым номером 61:44:0051007:2 имеются ограничения права и обременения, не зарегистрированные в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: 
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 21.03.2019; реквизиты документа-основания: об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей от 20.11.2000 № 878 выдан: Правительство Российской Федерации.
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 04.09.2019; реквизиты документа-основания: об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей от 20.11.2000 № 878 выдан: Правительство Российской Федерации. 
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 16.09.2021; реквизиты документа-основания: постановление Правительства Российской Федерации «Об утверждении правил
охраны газораспределительных сетей» от 20.11.2000 № 878 выдан: Правительство Российской Федерации; выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 07.03.2021 
№ 99/2021/379625608 выдан: Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области; приказ от 30.08.2021 № 978 выдан: Министерство промышленности и энергетики Ростовской области. 
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 13.10.2021; реквизиты документа-основания: приказ от 12.08.2022 № 409 выдан: Министерство промышленности 
и энергетики Ростовской области. 
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 28.11.2024; реквизиты документа-основания: решение об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Батайск» от 28.12.2018 № б\н выдан: Департамент авиационной промышленности Министерства промышленности и торговли Российской Федерации. 
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 17.03.2025; реквизиты документа-основания: приказ об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Ростов-на-Дону «Северный» от 30.01.2023 № 239 выдан: Минпромторг России.
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на часть  земельного участка с учетным номером части 61:44:0051007:2/2, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Срок действия: не установлен, реквизиты документа-основания: об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей от 20.11.2000 № 878, выдан: Правительство Российской Федерации; содержание ограничения (обременения): отнесен 
к зонам с особыми условиями использования территорий- охранным зонам газораспределительных сетей (категория опасных производственных объектов). Режим использования установлен статьями 3,14-16 правил охраны газораспределительных сетей, утвержденным Постановлением правительства РФ от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей». Согласно статьи 14 на земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения): 
а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 
б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные 
и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями 
без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию 
с эксплуатационными организациями; 
в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений; 
г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 
д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ; 
е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 
ж) разводить огонь и размещать источники огня; 
з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными 
и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 
и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;
к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них; 
л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.
Реестровый номер границы: 61.44.2.1061.
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на часть  земельного участка с учетным номером части 61:44:0051007:2/3, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Срок действия: не установлен, реквизиты документа-основания: об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей от 20.11.2000 № 878 выдан: Правительство Российской Федерации, содержание ограничения (обременения): отнесен 
к зонам с особыми условиями использования территорий- охранным зонам газораспределительных сетей (категория опасных производственных объектов). Режим использования установлен статьями 3,14-16 правил охраны газораспределительных сетей, утвержденным Постановлением правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».
Согласно статьи 14 на земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения):
а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 
б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные 
и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями 
без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию 
с эксплуатационными организациями; 
в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений; 
г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 
д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ; 
е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 
ж) разводить огонь и размещать источники огня; 
з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными 
и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 
и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;
к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них; 
л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.
Реестровый номер границы: 61.44.2.1383.
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на часть  земельного участка с учетным номером части 61:44:0051007:2/4, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: постановление Правительства Российской Федерации «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей» 
от 20.11.2000 № 878 выдан: Правительство Российской Федерации, выписка 
из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
от 07.03.2021 № 99/2021/379625608, выдан: Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области,  приказ от 30.08.2021 № 978 выдан: Министерство промышленности 
и энергетики Ростовской области. Содержание ограничения (обременения): отнесен к зонам с особыми условиями использования территорий- охранным зонам газораспределительных сетей (категория опасных производственных объектов). Режим использования установлен статьями 3,14-16 правил охраны газораспределительных сетей, утвержденным Постановлением правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей». Согласно статьи 14 на земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения): 
а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 
б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные 
и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями 
без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию 
с эксплуатационными организациями; 
в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений; 
г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 
д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей 
и других химически активных веществ; 
е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 
ж) разводить огонь и размещать источники огня; 
з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными 
и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 
и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;
к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;
л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.
Реестровый номер границы: 61:44-6.642.
Вид объекта реестра границ: зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Охранная зона надземного и подземного газопровода низкого и среднего давления, расположенная по адресу: Ростовская область, г. Ростов-наДону, пер. Доломановский, пр-кт Сиверса, 
ул. Пушкинская, № 44, ул. Города Волос, № 22/96, ул. Тельмана, № 36; Тип зоны: охранная зона инженерных коммуникаций.
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на часть  земельного участка с учетным номером части 61:44:0051007:2/5, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ от 12.08.2022 № 409 выдан: Министерство промышленности и энергетики Ростовской области. Содержание ограничения (обременения): отнесен к зонам с особыми условиями использования территорий- охранным зонам газораспределительных сетей (категория опасных производственных объектов). Режим использования установлен статьями 3,14-16 правил охраны газораспределительных сетей, утвержденным Постановлением правительства РФ от 20.11.2000 № 878 
«Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».
Согласно статьи 14 на земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения 
или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения):
а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 
б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные 
и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями 
без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию 
с эксплуатационными организациями; 
в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений; 
г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 
д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ; 
е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 
ж) разводить огонь и размещать источники огня; 
з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными 
и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 
и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;
к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них; 
л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.
Реестровый номер границы: 61:44-6.756. 
Вид объекта реестра границ: зона с особыми условиями использования территории. Вид зоны по документу: охранная зона подземного и надземного газопровода низкого давления по ул. Пушкинской, ул. М. Горького, 
ул. Лермонтовская, пер. Газетный, пер. Семашко, пр. Буденновский, 
пер. Халтуринский, расположенная по адресу: Ростовская область, 
г. Ростов-на-Дону; Тип зоны: охранная зона инженерных коммуникаций,  номер: 1.
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на весь земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Срок действия: не установлен,  реквизиты документа-основания: решение об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Батайск» от 28.12.2018 № б\н,  выдан  Департаментом авиационной промышленности Министерства промышленности и торговли Российской Федерации. Содержание ограничения (обременения): в соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Батайск» от 28.12.2018 запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории. Реестровый номер границы: 61:00-6.1280. Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории. Вид зоны по документу: приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации «Батайск» (Подзона № 3). Тип зоны: охранная зона транспорта.
- вид ограничения (обременения): ограничения прав на весь земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Срок действия: не установлен, реквизиты документа-основания: приказ об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Ростов-на-Дону «Северный» от 30.01.2023 № 239, выдан: Минпромторг России. Содержание ограничения (обременения): 
в пределах третьей подзоны приаэродромной территории запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации органом исполнительной власти. Абсолютная высота ограничения объекта устанавливается в Балтийской системе высот 1977 года (постановление Правительства Российской Федерации от 24 ноября 2016 № 1240 
«Об установлении государственных систем координат, государственной системы высот и государственной гравиметрической системы».
Ограничения определяются в зависимости от местоположения объекта. Допускается увеличение максимальной высоты в границах диапазона высот 
в секторе, с учетом применения норм годности к эксплуатации аэродромов экспериментальной авиации (НГЭА ЭА). Реестровый номер границы: 
61:00-6.1624; Вид объекта реестра границ: зона с особыми условиями использования территории. Вид зоны по документу: третья подзона приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации 
Ростов-на-Дону «Северный». Тип зоны: охранная зона транспорта.
7.   Отделу организации торгов Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону провести мероприятия по продаже объекта на аукционе с открытой формой подачи предложений о цене. Продажа осуществляется в электронной форме на сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» http://utp.sberbank-ast.ru (оператор электронной площадки - АО «Сбербанк-АСТ»).
8.  МКУ «Управление казной города Ростова-на-Дону»:
8.1.  Подготовить акт приема-передачи объекта.
8.2.  МКУ «Управление казной города Ростова-на-Дону» в 7-дневный срок после получения от государственного регистрирующего органа сведений 
о переходе права собственности на объект направить в Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону пакет документов в соответствии с постановлением Администрации города 
Ростова-на-Дону от 18.07.2024 № 880 «Об утверждении порядка взаимодействия при ведении реестра муниципального имущества города  Ростова-на-Дону» для исключения объекта из реестра муниципального имущества города Ростова-на-Дону.
9.  Контроль за выполнением  настоящего распоряжения оставляю 
за собой.



Директор Департамента     
имущественно - земельных                                                                            
отношений города Ростова-на-Дону                                                     А.В. Шанько
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